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Α.Φ. 36 
 
 
7 Νοεµβρίου 2005 
 
 
Προς τα Μέλη του ΕΤΕΚ: 

Αρχιτέκτονες 

Πολιτικούς Μηχανικούς 

Ηλεκτρολόγους Μηχανικούς 

Μηχανολόγους Μηχανικούς 
 
 

Αγαπητοί συνάδελφοι 
 
 
Θέµα: ∆ιαδικασία ελέγχου προκατασκευασµένων οικοδοµών – Σύσταση 

Υπουργείου Εσωτερικών προς τις Αρµόδιες Αρχές 

 

Η Ένωση ∆ήµων Κύπρου έχει ενηµερώσει το ΕΤΕΚ ότι µετά την εφαρµογή της 

εντολής Αρ. 1/2005 η διαδικασία ελέγχου των προκατασκευασµένων οικοδοµών 

στο στάδιο εξέτασης της αίτησης για άδεια σύµφωνα µε τον περί Ρυθµίσεως Οδών 

και Οικοδοµών Νόµο έχει αλλάξει. 

 

Σας αποστέλλουµε για ενηµέρωσή σας τη σχετική σύσταση του Υπουργείου 

Εσωτερικών καθώς και την προαναφερθείσα Εντολή Αρ. 1/2005. 

 
Με εκτίµηση 
 
 
 
Χρίστος Ευθυβούλου 
Πρόεδρος 
 
Εσώκλ. 
 

Επιστηµονικό Τεχνικό 
Επιµελητήριο Κύπρου 
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∆ιαδικασία ελέγχου προκατασκευασµένων οικοδοµών – Σύσταση Υπουργείου 

Εσωτερικών προς τις Αρµόδιες Αρχές 
 
Ενόψει του προβληµατισµού που έχει διαπιστωθεί ότι απασχολεί αρκετές αρµόδιες Αρχές, αναφορικά 
µε τον τρόπο και τη µεθοδολογία αξιολόγησης των οικοδοµικών παραµέτρων προκατασκευασµένων 
οικοδοµών, το Υπουργείο Εσωτερικών συστήνει τα ακόλουθα αναφορικά µε το θέµα και εναπόκειται 
στις αρµόδιες Αρχές να ασκήσουν τις εξουσίες τους, µε βάση τον περί Ρυθµίσεως Οδών και 
Οικοδοµών Νόµο, µε τον αποτελεσµατικότερο δυνατό τρόπο: 
 
(α) ∆εδοµένης της µη ύπαρξης εγκεκριµένου Κυπριακού κώδικα ή προτύπου για τις εν λόγω 

οικοδοµές, το Υπουργείο Εσωτερικών συστήνει όπως οι αρµόδιες Αρχές απαιτούν όπως οι 
µελέτες (σχέδια και υπολογισµοί) υποβάλλονται µε βάση κώδικα ή πρότυπο που ισχύει σε 
Κράτος Μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης.  

 
(β) Για την αντιπυρική αντοχή προκατασκευασµένης οικοδοµής θα πρέπει να λαµβάνεται υπόψη 

η γνωµοδότηση της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας, όπως συµβαίνει µε άλλες, συµβατικές 
κατασκευές. Νοείται ότι σε περίπτωση που οι αρµόδιες Αρχές, µετά από διαβούλευση µε την 
Πυροσβεστική Υπηρεσία, καταλήξουν ότι για σχετικά απλές οικοδοµές, µέχρι δύο ορόφους, 
χωρίς υπόγειο, δεν είναι αναγκαία η διαβούλευση µε την Πυροσβεστική Υπηρεσία για κάθε 
ξεχωριστή αίτηση, τότε είναι δυνατό να εφαρµόζεται ρύθµιση που θα συµφωνηθεί µεταξύ των 
µερών. 

 
(γ) Οι αρµόδιες Αρχές έχουν την ευχέρεια να αποφασίσουν κατά πόσο, µε βάση την ισχύουσα 

Νοµοθεσία, είναι αναγκαία η άσκηση ελέγχου σε ότι αφορά τη θερµοµονωτική, ηχοµονωτική 
και υγροµονωτική ικανότητα των προκατασκευασµένων οικοδοµών, αφού λάβουν υπόψη ότι, 
τυπικά, αντίστοιχος έλεγχος θα πρέπει να γίνεται και για συµβατικές κατασκευές. Σε 
περίπτωση που επιλεγεί η άσκηση κάποιου ελέγχου των συγκεκριµένων χαρακτηριστικών, οι 
αρµόδιες αρχές µπορούν να επικαλούνται το άρθρο 8(α) του περί Ρυθµίσεως Οδών και 
Οικοδοµών Νόµου και να επιβάλλουν σχετικούς όρους µε βάση το εδάφιο (1)(β) του του 
άρθρου 9 του Νόµου.   

 
(δ) Τη συµπερίληψη των ακόλουθων γενικών όρων, επιπρόσθετα προς τους εξειδικευµένους 

όρους που επιβάλλονται σε άδεια οικοδοµής για προκατασκευασµένη οικοδοµή: 
 

(i) Η οικοδοµή πρέπει να είναι σύµφωνη µε τις πρόνοιες της περί Ρυθµίσεως Οδών και 
Οικοδοµών Νοµοθεσίας και µε τις πρόνοιες της περί των Βασικών Απαιτήσεων που 
πρέπει να πληρούν Καθορισµένες Κατηγορίες Προϊόντων Νοµοθεσία. 

 
(ii) Σε περίπτωση αργιλώδους εδάφους πρέπει να ελεγχθεί από το Μελετητή η 

καταλληλότητα της προτεινόµενης θεµελίωσης της οικοδοµής. 
 
(iii) Προκατασκευασµένες και ξύλινες προκατασκευασµένες οικοδοµές, οι οποίες 

εισάγονται ως σύνολο προϊόντων (kit) µε σκοπό να συναρµολογηθούν επιτόπου, πρέπει 
να συνοδεύονται από το πιστοποιητικό συµµόρφωσης ΕΚ (EC).  

 
(ε) Το Υπουργείο Εσωτερικών συστήνει όπως, για το χρονικό διάστηµα µέχρι την υιοθέτηση 

Ευρωπαϊκών ή Κυπριακών προτύπων για τη θερµοµονωτική, ηχοµονωτική και υγροµονωτική 
ικανότητα προκατασκευασµένης οικοδοµής, οι αρµόδιες αρχές απαιτούν τα ακόλουθα, 
επιπρόσθετα προς τα σχέδια ή έγγραφα που µέχρι σήµερα απαιτούν µαζί µε την αίτηση για 
έκδοση άδειας οικοδοµής: 
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• Κατασκευαστικές λεπτοµέρειες (τουλάχιστον σχέδιο τοµής της οικοδοµής, από το φυσικό 
έδαφος µέχρι και την οροφή, σε κλίµακα 1:20 ή 1:10), 

• Υπολογισµούς θερµοµονωτικής και ηχοµονωτικής ικανότητας της οικοδοµής µε βάση 
κώδικα ή πρότυπο που ισχύει σε Κράτος Μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

• Προδιαγραφές υλικών, όταν αυτό κρίνεται αναγκαίο. 
• Βεβαίωση από το µελετητή ότι η οικοδοµή πληρεί τα ακόλουθα ελάχιστα πρότυπα 

ποιότητας: 
 

ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΣΗ 
 

 Μέγιστη επιτρεπόµενη Τιµή 
Συντελεστή Θερµοπερατότητας  

U-value σε W/M 
Εξωτερικοί τοίχοι και τοίχοι µεταξύ οικοδοµών  1,7 
Οροφή οικοδοµής 2,0 
Πλάκα µεταξύ ορόφων οικοδοµής 2,0 

 
 
 
 

ΗΧΟΜΟΝΩΣΗ 
 

 Σταθµισµένος ∆είκτης 
Ηχοµείωσης (Weighted S.R.I.) ή 

Κατηγορία Ηχητικής 
∆ιαπερατότητας (S.T.C.) 

Db 
Εξωτερικοί τοίχοι και τοίχοι µεταξύ οικοδοµών 45 
Οροφή οικοδοµής 45 
Πλάκα µεταξύ ορόφων οικοδοµής 50 

 
 
 
 

ΠΥΡΑΣΦΑΛΕΙΑ 
 

 Η προκατασκευασµένη οικοδοµή πρέπει να ικανοποιεί όλες τις πρόνοιες του Κανονισµού για 
θέµατα πυρασφάλειας. Η ελάχιστη αντοχή του φέροντος οργανισµού και του κλιµακοστασίου κατά 
πυρός πρέπει να είναι ½ ώρα ή µεγαλύτερη, ανάλογα µε την οικοδοµή. 
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