
_αγοράζοντας ακίνητο µε ασφάλεια
Κωνσταντίνος Κωνσταντή, Α’

Αντιπρόεδρος ΕΤΕΚ



1_έλεγχος
αδειοδοτήσεων



� τίτλος ιδιοκτησίας οικοπέδου

� έλεγχος για υποθήκες και βάρη

ακινήτου

� πολεοδοµική άδεια / άδεια
οικοδοµής

� τήρηση όρων αδειών

� τελική έγκριση





2_ανεξάρτητη τεχνική
συµβουλή



� έλεγχος τεχνικών προδιαγραφών

� τεχνικός ανεξάρτητος σύµβουλος

αγοραστή

� έλεγχος αδειοδοτήσεων και άλλων

διαδικασιών

� διασφάλιση ποιότητας κατασκευής

και έλεγχος πριν την παραλαβή

� µείωση ρίσκου ιδιαίτερα σε

περίπτωση αγοράς από τα σχέδια

� προσοχή: ∆εν είναι ο
επιβλέποντας!!!! 





3_έλεγχος
σύµβασης



� νοµικός και τεχνικός έλεγχος

σύµβασης

� προσοχή στις καταχρηστικές ρήτρες!
επιβολή στον καταναλωτή που δεν εκτελεί τις υποχρεώσεις του

δυσανάλογα ψηλής αποζηµίωσης, µονοµερής τροποποίηση

όρων από τoν πωλητή της σύµβασης χωρίς σοβαρό λόγο, 

υποχρέωση καταναλωτή να εκπληρώνει όλες τις

υποχρεώσεις του ενώ ο πωλητής δεν εκπληρώνει τις δικές του

� όρος για εξόφληση µε εξασφάλιση

τίτλου ιδιοκτησίας

� περίοδος επιδιόρθωσης ελαττωµάτων

τουλάχιστον 12 µηνών
� καλή (σαφής, αναλυτική) σύµβαση = µείωση
ρίσκου





4_συνεργασία µε
επαγγελµατίες



� διασφάλιση συνεργασίας µε

επαγγελµατίες (πωλητής, 
κατασκευαστής και άλλοι

συνεργάτες) που γνωρίζουν τις
διαδικασίες

� ανασκόπηση προηγούµενων έργων

των ίδιων

� ερώτηµα για ασφάλεια

επαγγελµατικής ευθύνης

� διερεύνηση για απαισιόδοξο

σενάριο µη τήρησής όρων

σύµβασης/χρεωκοπίας κτλ –
δικαιώµατα/ασφάλεια αγοραστή





5_περιβάλλον
αγοράς



� ανάγκη για εκσυγχρονισµό διαδικασιών

αδειοδότησης και απαρχαιωµένου

οικοδοµικού κώδικα

� παντελής απουσία οικοδοµικού

ελέγχου/ρόλος οικοδοµικών αρχών / 
πρόταση ΕΤΕΚ για ελεγκτή δόµησης

� βελτίωση νοµικού/φορολογικού
πλαισίου για τιτλοποίηση και

µεταβίβαση

� ανάγκη για µείωση γραφειοκρατίας, 
απλοποίηση νοµοθεσίας, αύξηση
παραγωγικότητας, βελτίωση χρόνου
ανταπόκρισης αρµοδίων αρχών

� έλεγχος και ρύθµιση επιχειρηµατιών





6_ρόλος και δράσεις
ΕΤΕΚ



� η αγορά ακίνητης ιδιοκτησίας αποτελεί

επένδυση ζωής

� η µείωση του ρίσκου είναι εφικτή σε

σηµαντικό βαθµό πριν υπογραφεί η

συµφωνία – ανάγκη για τεχνική
ανεξάρτητη γνώµη

� ρόλος ΕΤΕΚ στην προστασία του

αγοραστή: ενηµέρωση κοινού και
δεοντολογία µελών

� συνολική πρόταση ΕΤΕΚ προς

Υπουργό Εσωτερικών
� αναγκαιότητα ενίσχυσης της ανεξαρτησίας

και αµεροληψίας του µελετητή / Μητρώο

Μελετητών



ΣΑΣ ΕΥΧΑΡΙΣΤΩ


