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• Νομοθεσία
• Χάρτης Τοπικών Σχεδίων και Δήλωση Πολιτικής
• Ορολογίες
• Απαιτούμενα Υποβαλλόμενα Έντυπα
• Συντελεστής Δόμησης
• Ποσοστό Κάλυψης
• Οικόπεδα Υπό Διαχωρισμό
• Σχέδια Αίτησης
• Αποστάσεις Οικοδομής
• Ύψος Οικοδομής
• Χώροι Στάθμευσης

ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ
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• ΝΟΜΟΙ
• ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ
• ΓΕΝΙΚΟ ΔΙΑΤΑΓΜΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ
• ΕΙΔΙΚΑ ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ
• ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ
• ΕΝΤΟΛΕΣ
• ΕΓΚΥΚΛΙΟΙ
• ΟΔΗΓΙΕΣ
• ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΚΑΙ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ ΠΟΥ ΔΙΕΠΟΥΝ ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΕΣ 

ΟΙΚΟΔΟΜΕΣ

• Σχετικός σύνδεσμος: Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως

ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/home/home?openform
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ΤΟΠΙΚΑ ΣΧΕΔΙΑ ΚΑΙ ΔΗΛΩΣΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ

• Σχετικός σύνδεσμος: Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/developmentplans_table_el/developmentplans_table_el?openform
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ΟΡΟΛΟΓΙΕΣ

• Από τα Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων. 
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ΟΡΟΛΟΓΙΕΣ

• Σχετικός σύνδεσμος: Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/78AAA67435263414C22588020045C273/$file/%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1%20%CE%A4%CE%BF%CF%80%CE%B9%CE%BA%CF%8E%CE%BD%20%CE%A3%CF%87%CE%B5%CE%B4%CE%AF%CF%89%CE%BD%202011.pdf?OpenElement
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ΑΙΤΗΣΗ

• Σχετικός σύνδεσμος: Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως

https://hippodamus.tph.moi.gov.cy/ApplicationSubmission/#/dashboard
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• Αίτηση ΕΑ15 [Επαρχιακά Πολεοδομίας]
• Αίτηση ΓΕΝ 1 [Δήμοι-Πολεοδ. Αρχές]



Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

Αίτηση ΕΑ15 [Επαρχιακά Πολεοδομίας]



Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

Αίτηση ΕΑ1 [Δήμοι-Πολεοδομικές Αρχές]

• Σχετικός σύνδεσμος: Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/FC90F6489B0C1AABC22587AD002D98EE/$file/%CE%95%CE%911%20-%20%CE%9D%CE%AD%CE%B1%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%20%CE%91%CE%B4%CE%B5%CE%B9%CE%BF%CE%B4%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%83%CE%B7%CF%82.pdf?OpenElement
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Απαιτούμενα Υποβαλλόμενα Έντυπα
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1. Έντυπο Πολεοδομικής Βεβαιότητας

• Σχετικός σύνδεσμος: Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως 

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/277CFF32D266BDB0C22587AD002DEDE8/$FILE/%CE%88%CE%BD%CF%84%CF%85%CF%80%CE%BF%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B5%CE%BF%CE%B4%CE%BF%CE%BC%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82%20%CE%92%CE%B5%CE%B2%CE%B1%CE%B9%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1%CF%82%20-%20%CE%9D%CE%AD%CE%B1%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%20%CE%91%CE%B4%CE%B5%CE%B9%CE%BF%CE%B4%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%83%CE%B7%CF%82-%20.pdf?OpenElement
http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/277CFF32D266BDB0C22587AD002DEDE8/$FILE/%CE%88%CE%BD%CF%84%CF%85%CF%80%CE%BF%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B5%CE%BF%CE%B4%CE%BF%CE%BC%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82%20%CE%92%CE%B5%CE%B2%CE%B1%CE%B9%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1%CF%82%20-%20%CE%9D%CE%AD%CE%B1%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%20%CE%91%CE%B4%CE%B5%CE%B9%CE%BF%CE%B4%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%83%CE%B7%CF%82-%20.pdf?OpenElement
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2. Πιστοποιητικό Εγγραφής [ΤΙΤΛΟΣ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ]

• Σχετικός σύνδεσμος: Διαδυκτιακή Πύλη «Αριάδνη»

https://cge.cyprus.gov.cy/cyloginregistration/register
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3. Επίσημο Κτηματικό Σχέδιο

Σχετικοί  σύνδεσμοι:
Διαδυκτιακή Πύλη «Αριάδνη»
Πύλη Κτηματολογίου

https://cge.cyprus.gov.cy/cyloginregistration/register
https://eservices.dls.moi.gov.cy/#/national/geoportalmapviewer


Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

4.ΕΞΟΥΣΙΟΔΟΤΗΣΗ ΕΝΤΟΛΕΑ [Αρμόδια Αρχή, ΕΤΕΚ, Μελετητής]
5.ΕΤΗΣΙΑ ΑΔΕΙΑ ΑΣΚΗΣΗΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΟΣ
6.ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ

Σχετικός σύνδεσμος: Ηλεκτρονικό Κατάστημα ΕΤΕΚ

https://www.etek.org.cy/el/ilektrniko-katastima
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7.ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΟ ΕΓΓΡΑΦΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ*
8.ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΕΝΥΠΟΘΗΚΟΥ ΔΑΝΕΙΣΤΗ *
*εάν εφαρμόζεται

• Σχετικός σύνδεσμος: Τμήμα Εφόρου Εταιρειών

https://www.companies.gov.cy/gr/
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9. Άδεια Διαχωρισμού για υπό-δημιουργία οικόπεδα (όπου 

εφαρμόζεται) 

10. Σχέδιο τοπογράφου με εμβαδόν τεμαχίου + φωτογραφία (δηλαδή 

περιεχόμενο σελίδας 24 και 25) (στις περιπτώσεις που υπάρχει 

υπό δημιουργία οικόπεδο) 

11. Βεβαίωση παραχώρησης κρατικού οικοπέδου για πρόσφυγες και 

φτωχές οικογένειες (όπου εφαρμόζεται) 

12. Υποβαλλόμενα σχέδια (Κατόψεις όλων των επιπέδων με 

διαστάσεις, περιλαμβανομένης και της οροφής και 

εμβαδογράμματα, χωροταξικό διάγραμμα δόμησης, όψεις, 2 

τομές, φωτογραφίες )

• Σχετικοί σύνδεσμοι: Ενημερωτική Παρουσίαση

https://www.youtube.com/watch?v=706-r6Zal_g
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

ΣΔ είναι ο λόγος του εμβαδού μιας ανάπτυξης ως προς το ΚΑΘΑΡΟ εμβαδό του υπό ανάπτυξη τεμαχίου.

• Γενικά, στο εμβαδόν του ΣΔ, λογίζονται όλοι οι υπέργειοι, καλυμμένοι, περίκλειστοι χώροι μιας 
οικοδομής.

• Το εμβαδόν πρέπει να περιλαμβάνει και το πάχος του κελύφους της οικοδομής [εξωτερική τοιχοποιία].

• Υπάρχουν εξαιρέσεις [Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων, σελ. 42-49].

• Για τις περιπτώσεις που εμπίπτουν στο πλαίσιο της Δήλωσης Πολιτικής υπάρχουν κάποιες 
διαφοροποιήσεις. 

• Σχετικοί σύνδεσμοι: Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/78AAA67435263414C22588020045C273/$file/%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1%20%CE%A4%CE%BF%CF%80%CE%B9%CE%BA%CF%8E%CE%BD%20%CE%A3%CF%87%CE%B5%CE%B4%CE%AF%CF%89%CE%BD%202011.pdf?OpenElement
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Σχετικός σύνδεσμος:
Οδηγός Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

https://www.poeem.org.cy/%CE%9F%CE%94%CE%97%CE%93%CE%9F%CE%A3%20%CE%95%CE%A1%CE%9C%CE%97%CE%9D%CE%95%CE%99%CE%91%CE%A3%20%CE%A0%CE%9F%CE%9B%CE%95%CE%9F%CE%94%CE%9F%CE%9C%CE%99%CE%9A%CE%A9%CE%9D%20%CE%9A%CE%91%CE%9D%CE%9F%CE%9D%CE%99%CE%A3%CE%9C%CE%A9%CE%9D.pdf


Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Σχετικός σύνδεσμος:
Οδηγός Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

https://www.poeem.org.cy/%CE%9F%CE%94%CE%97%CE%93%CE%9F%CE%A3%20%CE%95%CE%A1%CE%9C%CE%97%CE%9D%CE%95%CE%99%CE%91%CE%A3%20%CE%A0%CE%9F%CE%9B%CE%95%CE%9F%CE%94%CE%9F%CE%9C%CE%99%CE%9A%CE%A9%CE%9D%20%CE%9A%CE%91%CE%9D%CE%9F%CE%9D%CE%99%CE%A3%CE%9C%CE%A9%CE%9D.pdf
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Σύμφωνα με τα Παραρτήματα των Τοπικών Σχεδίων (2011) και τις Εντολές τού Υπουργού Εσωτερικών 
(1/2017), στο εμβαδόν ΔΕΝ υπολογίζονται:

• Υπόγειος βοηθητικός χώρος [κλιμακοστάσιο, ανελκυστήρας, μηχανοστάσιο, δωμάτια ΑΗΚ, 
υδατοδεξαμενή, parking, WC, αποδυτήρια, πλυσταριό, κελάρι, αποθήκες, σκυβαλαποθήκες, πισίνα, 
γυμναστήριο, φύλακας, θυρωρός, δωμάτιο υπηρεσίας, Πολιτική Άμυνα].

• Για εξειδικευμένες αναπτύξεις υπάρχουν εξαιρέσεις και πρόνοιες [Εντολή 1/2017, σελ. 4-8].

• Σχετικοί σύνδεσμοι: Εντολή 01/2017 ,  Δήλωση Πολιτικής 

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/137E8017DB4287F7C22586D9002E4E4B/$file/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97%201_2017%20(%CE%A3%CE%94-%CE%A0%CE%9A-%CE%91%CF%81_%CE%9F%CF%81%CE%BF%CF%86%CF%89%CE%BD-%CE%A5%CF%88%CE%BF%CF%82_%CE%9F%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%B4-%CE%91%CF%80%CE%BF%CF%83%CF%84_%CE%B1%CF%80%CE%BF_%CE%9F%CF%81%CE%B9%CE%B1).pdf
http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/CFD774E47ABE64C3C22588020045C27E/$file/%CE%95%CE%BD%CE%B9%CE%B1%CE%AF%CE%BF%20%CE%9A%CE%B5%CE%AF%CE%BC%CE%B5%CE%BD%CE%BF%20%CE%94%CE%AE%CE%BB%CF%89%CF%83%CE%B7%CF%82%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82%201996%20%E2%80%93%202014%20(%CE%99%CF%83%CF%87%CF%8D%CE%BF%CE%BD).pdf?OpenElement
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Σύμφωνα με την Παράγραφο 3.4. της Δήλωσης Πολιτικής για την Ύπαιθρο και τις Εντολές τού Υπουργού 
Εσωτερικών, στο εμβαδόν ΔΕΝ υπολογίζονται:

• Υπόγειος βοηθητικός χώρος [κλιμακοστάσιο, ανελκυστήρας, μηχανοστάσιο, δωμάτια ΑΗΚ, 
υδατοδεξαμενή, parking, WC, αποδυτήρια, πλυσταριό, κελάρι, αποθήκες, σκυβαλαποθήκες, πισίνα, 
γυμναστήριο, φύλακας, θυρωρός, δωμάτιο υπηρεσίας, Πολιτική Άμυνα].

• Υπόστεγος χώρος στάθμευσης οχημάτων ο οποίος μπορεί να συνδυασθεί με μηχανοστάσιο, δωμάτια ΑΗΚ, 
αποθήκη, πλυσταριό, ντους, σκυβαλποθήκη κ.ά. 

• Σχετικοί σύνδεσμοι: Δήλωση Πολιτικής 

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/CFD774E47ABE64C3C22588020045C27E/$file/%CE%95%CE%BD%CE%B9%CE%B1%CE%AF%CE%BF%20%CE%9A%CE%B5%CE%AF%CE%BC%CE%B5%CE%BD%CE%BF%20%CE%94%CE%AE%CE%BB%CF%89%CF%83%CE%B7%CF%82%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82%201996%20%E2%80%93%202014%20(%CE%99%CF%83%CF%87%CF%8D%CE%BF%CE%BD).pdf?OpenElement


ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Υπάρχουν και άλλες περιπτώσεις οι οποίες δεν λογίζονται στον Σ.Δ. όταν έχουμε υπόγεια βοηθητική χρήση, όπως: 

πισίνα / spa / sauna / jacuzzi, δωμάτιο υπηρεσίας με επαρκή αερισμό & φωτισμό κλπ. 

• Σημειώνεται ότι οι εξειδικευμένες αναπτύξεις δεν εμπίπτουν στις πρόνοιες και διαδικασίες της Εντολής 2/2020 

(δεν ισχύουν οι σελ 4-8 της Εντολής 1/2017). 
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Υπόστεγος καλυμμένος χώρος [pilotis] για σκοπούς στάθμευσης οχημάτων. 

• Βοηθητικοί χώροι, ενταγμένοι στην Pilotis, με μέγιστο εμβαδό το 35% αυτής.

• Για τη Δήλωση Πολιτικής ισχύει το 30% του εμβαδού της Pilotis *

• Ισόγειος καλυμμένος χώρος στάθμευσης με δύο τουλάχιστον πλευρές ανοιχτές.

• Σημείωση: οι πιο πάνω χώροι ΛΟΓΙΖΟΝΤΑΙ στο Ποσοστό Κάλυψης.

• Σχετικός σύνδεσμος: Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων

• Σχετικός σύνδεσμος: Δήλωση Πολιτικής 

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/78AAA67435263414C22588020045C273/$file/%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1%20%CE%A4%CE%BF%CF%80%CE%B9%CE%BA%CF%8E%CE%BD%20%CE%A3%CF%87%CE%B5%CE%B4%CE%AF%CF%89%CE%BD%202011.pdf?OpenElement
http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/CFD774E47ABE64C3C22588020045C27E/$file/%CE%95%CE%BD%CE%B9%CE%B1%CE%AF%CE%BF%20%CE%9A%CE%B5%CE%AF%CE%BC%CE%B5%CE%BD%CE%BF%20%CE%94%CE%AE%CE%BB%CF%89%CF%83%CE%B7%CF%82%20%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82%201996%20%E2%80%93%202014%20(%CE%99%CF%83%CF%87%CF%8D%CE%BF%CE%BD).pdf?OpenElement


ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Διευκρινίζεται ότι υπάρχουν χώροι οι οποίοι δεν λογίζονται στον ΣΔ αλλά λογίζονται στο Π.Κ. 

 

* Ισχύει για συγκεκριμένους χώρους (Παρ. 2.2.5 Εντολής 1/2017 και Παρ. 3.4.6 (δ) Δήλωσης Πολιτικής. 
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Υπόστεγος χώρος που προκύπτει λόγω υψομετρικής διαφοράς * 

• Σοφίτα [βοηθητική χρήση, μέσο ύψος 2,40m, μικρά παράθυρα] **

• Εξώστες και καλυμμένες βεράντες ***

• το συνολικό εμβαδόν τους δεν πρέπει να υπερβαίνει το 25% του κάθε ορόφου ****
• ημιυπαίθριος χαρακτήρας
• καθιστικοί χώροι αναψυχής



ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

* Στις περιπτώσεις που ισχύουν τα Τοπικά Σχέδια, για να εξαιρεθεί ο Υπόστεγος χώρος από τον υπολογισμό του 

Σ.Δ., θα πρέπει να έχει καθαρό ύψος μέχρι 2.40μ. [Εντολή 1/2017, Παράγραφος 2.2.11]. Αντίστοιχα, στις 

περιπτώσεις που ισχύει η Δήλωση Πολιτικής, ο Υπόστεγος χώρος που προκύπτει λόγω έντονων υψομετρικών 

διαφορών, θα πρέπει να έχει ύψος μέχρι 2,00μ. [Δήλωση Πολιτικής, Παράγραφος 3.4.6 (στ)]. 

**  Στις περιπτώσεις της Δήλωση Πολιτικής, το ύψος δεν πρέπει να υπερβαίνει το 1.85μ [Δήλωση Πολιτικής, Παρ 

3.4.6 (ζ)]. 

***  Η Πολεοδομικής Αρχή είναι δυνατόν να μην υπολογίσει στον Σ.Δ το εμβαδόν εξώστη ή καλυμμένης βεράντας, 

μέχρι 35% του δομημένου εμβαδού ορόφου (αντί του καθορισμένου 25%), με ανάλογη μείωση στους υπόλοιπους 

ορόφους [Εντολή 1/17, Παράγραφος 2.2.13]. 

****  Στη Δήλωση Πολιτικής, όπου το εμβαδόν τού εξώστη ή της καλυμμένης βεράντας, σε κάθε όροφο, δεν 

υπερβαίνει το 20% του υπόλοιπου δομημένου χώρου τού ίδιου ορόφου, τα εμβαδά εξαιρούνται από τον 

υπολογισμό τού Σ.Δ [Δήλωση Πολιτικής, Παρ. 3.4.6.(η) και (ι)]. 
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Καλυμμένος ημιυπαίθριος χώρος *

• Στέγαστρο εισόδου μέχρι διαστάσεις 1,50m X 1,50m **

• Φωταγωγοί, αεραγωγοί, ανελκυστήρας, ducts

• Βοηθητικά δωμάτια σε οροφές [απόληξη κλιμ/σίου, κουβούκλιο ανελκ/ρα, λεβητοστάσιο] ***

• Αρχιτεκτονικές προεξοχές. Κατακόρυφες ή οριζόντιες, μη βατές προεκτάσεις, γείσα, κορνίζες, 
ανθώνες, κορωνίδες κ.ά. ****

• Σχετικός σύνδεσμος: Εντολή 01/2017

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/137E8017DB4287F7C22586D9002E4E4B/$file/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97%201_2017%20(%CE%A3%CE%94-%CE%A0%CE%9A-%CE%91%CF%81_%CE%9F%CF%81%CE%BF%CF%86%CF%89%CE%BD-%CE%A5%CF%88%CE%BF%CF%82_%CE%9F%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%B4-%CE%91%CF%80%CE%BF%CF%83%CF%84_%CE%B1%CF%80%CE%BF_%CE%9F%CF%81%CE%B9%CE%B1).pdf


ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

* Στις περιπτώσεις που ισχύουν τα Τοπικά Σχέδια, για να εξαιρεθεί ο Υπόστεγος χώρος από τον υπολογισμό του 

Σ.Δ., θα πρέπει να έχει καθαρό ύψος μέχρι 2.40μ. [Εντολή 1/2017, Παράγραφος 2.2.11]. Αντίστοιχα, στις 

περιπτώσεις που ισχύει η Δήλωση Πολιτικής, ο Υπόστεγος χώρος που προκύπτει λόγω έντονων υψομετρικών 

διαφορών, θα πρέπει να έχει ύψος μέχρι 2,00μ. [Δήλωση Πολιτικής, Παράγραφος 3.4.6 (στ)]. 

**  Στις περιπτώσεις της Δήλωση Πολιτικής, το ύψος δεν πρέπει να υπερβαίνει το 1.85μ [Δήλωση Πολιτικής, Παρ 

3.4.6 (ζ)]. 

***  Η Πολεοδομικής Αρχή είναι δυνατόν να μην υπολογίσει στον Σ.Δ το εμβαδόν εξώστη ή καλυμμένης βεράντας, 

μέχρι 35% του δομημένου εμβαδού ορόφου (αντί του καθορισμένου 25%), με ανάλογη μείωση στους υπόλοιπους 

ορόφους [Εντολή 1/17, Παράγραφος 2.2.13]. 

****  Στη Δήλωση Πολιτικής, όπου το εμβαδόν τού εξώστη ή της καλυμμένης βεράντας, σε κάθε όροφο, δεν 

υπερβαίνει το 20% του υπόλοιπου δομημένου χώρου τού ίδιου ορόφου, τα εμβαδά εξαιρούνται από τον 

υπολογισμό τού Σ.Δ [Δήλωση Πολιτικής, Παρ. 3.4.6.(η) και (ι)]. 
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ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ  ΔΟΜΗΣΗΣ

• Πέργολες, χωροδικτυώματα

• Κλιμακοστάσια: στην Τροποποιημένη Εντολή 1/17 διευκρινίζεται ότι, στις αιτήσεις για χορήγηση 
άδειας με τη διαδικασία της Εντολής 2/2020, στον υπολογισμό τού Σ.Δ. το κλιμακοστάσιο θα 
υπολογίζεται 1 φορά [Παράγραφος 2.3.5]. 

• Μέσος ΣΔ: όταν το υπό ανάπτυξη τεμάχιο εμπίπτει σε περισσότερες από μια Πολεοδομικές Ζώνες 
[Παρ. 4.10 Παραρτημάτων Τοπικών Σχεδίων 2011].

• Σχετικός σύνδεσμος: Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/78AAA67435263414C22588020045C273/$file/%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1%20%CE%A4%CE%BF%CF%80%CE%B9%CE%BA%CF%8E%CE%BD%20%CE%A3%CF%87%CE%B5%CE%B4%CE%AF%CF%89%CE%BD%202011.pdf?OpenElement
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ΠΟΣΟΣΤΟ  ΚΑΛΥΨΗΣ

• Ποσοστό Κάλυψης (ΠΚ) είναι το συνολικό ποσοστό τού καθαρού εμβαδού ακίνητης ιδιοκτησίας που 
καλύπτεται από την, σε οριζόντιο επίπεδο κατακόρυφη προβολή, υφισταμένων ή/και σκοπουμένων 
οικοδομών [Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων Σελ 30]. 

• Γενικά, στο εμβαδόν τού ΠΚ μετράμε, σε οριζόντιο επίπεδο προβολής, όλες τις αλληλοεπικαλυπτόμενες
επιφάνειες μιας οικοδομής, από την κορυφή μέχρι και το ισόγειο [ΔΕΝ μετράμε τους υπόγειους χώρους 
στο ΠΚ].

• Στο εμβαδόν περιλαμβάνονται και βοηθητικές οικοδομές οι οποίες μπορεί να ΜΗΝ λογίστηκαν στον ΣΔ.

• Υπάρχουν εξαιρέσεις [Παραρτ. Τοπ. Σχεδίων, σελ. 49-50].

• Σχετικός σύνδεσμος: Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/78AAA67435263414C22588020045C273/$file/%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1%20%CE%A4%CE%BF%CF%80%CE%B9%CE%BA%CF%8E%CE%BD%20%CE%A3%CF%87%CE%B5%CE%B4%CE%AF%CF%89%CE%BD%202011.pdf?OpenElement
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ΠΟΣΟΣΤΟ  ΚΑΛΥΨΗΣ

• Σύμφωνα με τα Παραρτήματα των Τοπικών Σχεδίων (2011), τη Δήλωση Πολιτικής και τις Εντολές τού 
Υπουργού Εσωτερικών (1/2017), στο εμβαδόν ΔΕΝ λογίζονται:

• Στέγαστρα εισόδων *

• Οριζόντιες και κατακόρυφες αρχιτεκτονικές προεξοχές [γείσα, κορνίζες, ανθώνες κλπ] **

• Ακάλυπτες πέργολες, ανοικτά χωροδικτυώματα, σκιάδια ηλιοπροστασίας

• Εξώστες μέχρι 2m. Για πλάτη >2m μετρά το επιπλέον εμβαδόν ***

• Ακάλυπτες βεράντες γενικά

• Ακάλυπτες βεράντες και επιχωματώσεις ισογείου μέχρι ύψος 1,50m. Για ύψη >1,50m αφαιρείται 

μόνο το 30% ****



ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

* Δεν υπολογίζονται στα Τοπικά σχέδια Στέγαστρα υπό μορφή προβόλου μπροστά από εισόδους [Εντολή 1/2017, 

Παρ. 3.1 (α)], ενώ στη Δήλωση Πολιτικής ισχύει μερικώς ότι δεν υπολογίζεται προεξοχή μέχρι 1,50μ [Δήλωση 

Πολιτικής, Παρ. 3.5.2 (α)]. 

** Στα Τοπικά σχέδια δεν υπολογίζονται χώροι που καλύπτονται από μη βατές επεκτάσεις εσωτερικού χώρου ή 

αρχιτεκτονικές προεξοχές (οριζόντια ή/και κάθετα), όπως γείσα, κορωνίδες (κορνίζες), ανθώνες, κλιματιστικές 

μονάδες, κ.ά., νοουμένου ότι τα στοιχεία αυτά δημιουργούν καλύτερο αισθητικό και λειτουργικό αποτέλεσμα και 

δεν χρησιμοποιούνται για καθιστικούς σκοπούς ή για σκοπούς αναψυχής (τόσο παθητικής όσο και ενεργητικής) 

(Εντολή 1/2017, παρ. 3.1.(β), ενώ στην Δήλωση Πολιτικής η πρόνοια αυτή ισχύει μερικώς δηλαδή μέχρι 0.80μ 

[Δήλωση Πολιτικής Παρ. (3.5.2 (β)]. 

*** Στα Τοπικά Σχέδια δεν υπολογίζονται οι εξώστες ή το μέρος εξώστη μέχρι πλάτους 2,00μ. από το κατακόρυφο 

μέρος της οικοδομής. [Εντολή 1/2017, παρ. 3.1.(δ), ενώ στην Δήλωση Πολιτικής η πρόνοια αυτή ισχύει μερικώς, 

δηλαδή δεν υπολογίζεται εξώστης μέχρι 1,00μ από το κατακόρυφο μέρος της οικοδομής (Δήλωση Πολιτικής, παρ. 

3.5.2(δ)]. 

****  Στα τοπικά σχέδια υπολογίζονται στο Π.Κ. επιχωματώσεις με ύψος πέραν των 1,50μ. Εξαιρείται ποσοστό 30% 

του εμβαδού του ισογείου και σε περιπτώσεις μεγάλης κλίσης εδάφους, μέχρι 50%, νοουμένου ότι η υπερύψωση 

απέχει 3,00μ. από τα σύνορα. [Εντολή 1/2017, Παρ. 3.2]. Στην Δήλωση Πολιτικής εξαιρείται μέχρι 20% του 

εμβαδού του ισογείου, και μπορεί να εξαιρεθεί μέχρι 50%, με άσκηση ειδικής διακριτικής ευχέρειας) [Δήλωση 

Πολιτικής Κεφ. 3.5.3 και 12.2.32]. 
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ΠΟΣΟΣΤΟ  ΚΑΛΥΨΗΣ

• Μέσο Ποσοστό Κάλυψης: όταν το υπό ανάπτυξη τεμάχιο εμπίπτει σε περισσότερες από μια 
Πολεοδομικές Ζώνες (Παρ. 4.10 Παραρτημάτων Τοπικών Σχεδίων 2011).

• Σχετικός σύνδεσμος: Παραρτήματα Τοπικών Σχεδίων

• Σχετικός σύνδεσμος: Εντολή 01/2017

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/All/78AAA67435263414C22588020045C273/$file/%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CF%81%CF%84%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1%20%CE%A4%CE%BF%CF%80%CE%B9%CE%BA%CF%8E%CE%BD%20%CE%A3%CF%87%CE%B5%CE%B4%CE%AF%CF%89%CE%BD%202011.pdf?OpenElement
http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/137E8017DB4287F7C22586D9002E4E4B/$file/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97%201_2017%20(%CE%A3%CE%94-%CE%A0%CE%9A-%CE%91%CF%81_%CE%9F%CF%81%CE%BF%CF%86%CF%89%CE%BD-%CE%A5%CF%88%CE%BF%CF%82_%CE%9F%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%B4-%CE%91%CF%80%CE%BF%CF%83%CF%84_%CE%B1%CF%80%CE%BF_%CE%9F%CF%81%CE%B9%CE%B1).pdf
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ΠΟΣΟΣΤΟ  ΚΑΛΥΨΗΣ

• Σχετικός σύνδεσμος:
Οδηγός Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

https://www.poeem.org.cy/%CE%9F%CE%94%CE%97%CE%93%CE%9F%CE%A3%20%CE%95%CE%A1%CE%9C%CE%97%CE%9D%CE%95%CE%99%CE%91%CE%A3%20%CE%A0%CE%9F%CE%9B%CE%95%CE%9F%CE%94%CE%9F%CE%9C%CE%99%CE%9A%CE%A9%CE%9D%20%CE%9A%CE%91%CE%9D%CE%9F%CE%9D%CE%99%CE%A3%CE%9C%CE%A9%CE%9D.pdf
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ΠΟΣΟΣΤΟ  ΚΑΛΥΨΗΣ

• Σχετικός σύνδεσμος:
Οδηγός Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

https://www.poeem.org.cy/%CE%9F%CE%94%CE%97%CE%93%CE%9F%CE%A3%20%CE%95%CE%A1%CE%9C%CE%97%CE%9D%CE%95%CE%99%CE%91%CE%A3%20%CE%A0%CE%9F%CE%9B%CE%95%CE%9F%CE%94%CE%9F%CE%9C%CE%99%CE%9A%CE%A9%CE%9D%20%CE%9A%CE%91%CE%9D%CE%9F%CE%9D%CE%99%CE%A3%CE%9C%CE%A9%CE%9D.pdf
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ΠΟΣΟΣΤΟ  ΚΑΛΥΨΗΣ

• Σχετικός σύνδεσμος:
Οδηγός Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

https://www.poeem.org.cy/%CE%9F%CE%94%CE%97%CE%93%CE%9F%CE%A3%20%CE%95%CE%A1%CE%9C%CE%97%CE%9D%CE%95%CE%99%CE%91%CE%A3%20%CE%A0%CE%9F%CE%9B%CE%95%CE%9F%CE%94%CE%9F%CE%9C%CE%99%CE%9A%CE%A9%CE%9D%20%CE%9A%CE%91%CE%9D%CE%9F%CE%9D%CE%99%CE%A3%CE%9C%CE%A9%CE%9D.pdf
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ΟΙΚΟΠΕΔΟ  ΥΠΟ  ΔΙΑΧΩΡΙΣΜΟ
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ΟΙΚΟΠΕΔΟ  ΥΠΟ  ΔΙΑΧΩΡΙΣΜΟ
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ΟΙΚΟΠΕΔΟ  ΥΠΟ  ΔΙΑΧΩΡΙΣΜΟ

Κράσπεδο («λίνια»)



Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

Υπόγειο

ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ
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Ισόγειο 

ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ
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Όροφος

ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ
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Χωροταξικό

ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ
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Τομές

ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ
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Όψεις

ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ
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ΣΧΕΔΙΑ  ΑΙΤΗΣΗΣ

Εμβαδόγραμμα



Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΓΕΝΙΚΑ θα τηρούνται οι επιτρεπόμενες αποστάσεις οικοδομών,
όπως αυτές καθορίζονται στα Παραρτήματα
των Τοπικών Σχεδίων, της Δήλωσης Πολιτικής και στις σχετικές Εντολές του Υπουργού Εσωτερικών.

Σχετικός Σύνδεσμος :Εντολή 1/2017

• Ελάχιστη απόσταση Οικοδομής από το σύνορο είναι τα 3,00 m εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά στο 
εκάστοτε Σχέδιο Ανάπτυξης

• Σε επαφή με το κοινό σύνορο ή σε απόσταση μικρότερη των τριών μέτρων επιτρέπονται βοηθητικές 
οικοδομές, χώροι στάθμευσης, πέργολες, κολυμβητικές δεξαμενές υπό προϋποθέσεις. 

https://www.poeem.org.cy/wp-content/uploads/2019/11/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97-1_2017.pdf


ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Ιδιωτική κολυμβητική δεξαμενή δύναται να εγκριθεί σε απόσταση μικρότερη των 3 μέτρων και μέχρι 1,50m 

(ελάχιστο όριο) από τα γειτονικά τεμάχια, πεζόδρομο ή δημόσιο χώρο πρασίνου με εξαίρεση το οδικό δίκτυο - Περί 

Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών (Προϋποθέσεις έκδοσης Άδειας δυνάμει του άρθρου 4(2)(στ)) Διάταγμα του 2019 

(ΚΔΠ 309/2019).  
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΟΔΙΚΟ ΣΥΝΟΡΟ:

• Όλες οι Βοηθητικές Οικοδομές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 3,00m.
• Υπαίθριες Βεράντες, εφόσον το ύψος τους δεν υπερβαίνει το 1,20m
• Οι Εξώστες μπορούν να προεξέχουν 1,50m της Κύριας Οικοδομής στο Τοπικό Σχέδιο και 

1,20m στη Δήλωση Πολιτικής.
• Τα Στέγαστρα Εισόδου μπορούν να προεξέχουν 1,20m στα Τοπικά Σχέδια 1,50m στη 

Δήλωση Πολιτικής



ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Εξώστες: Στην Δήλωση Πολιτικής οι εξώστες μπορούν να προεξέχουν μεταξύ κύριας οικοδομής και δημόσιου 

δρόμου μέχρι 1,00μ μέσα στην απαιτούμενη απόσταση της οικοδομής από τα οδικά σύνορα του τεμαχίου. από το 

κατακόρυφο μέρος της οικοδομής (Δήλωση Πολιτικής, Παρ. 3.10.7 ) 

Στέγαστρο εισόδου: Στα Τοπικά Σχέδια τα στέγαστρα υπό μορφή προβόλου μπροστά από εισόδους οικοδομών, θα 

μπορούν να προεξέχουν μέχρι και 1,20μ μέσα στην απόσταση που καθορίζεται ως ελάχιστη μεταξύ της οικοδομής 

και των ορίων του τεμαχίου. (Εντολή 1/2017, παρ. 5.3) . Αντίστοιχα στην Δήλωση Πολιτικής τα στέγαστρα υπό 

μορφή προβόλου μπροστά από την είσοδο οικοδομής μπορούν να προεξέχουν νοουμένου ότι η προεξοχή δεν είναι 

μεγαλύτερη από 1.50μ. (Δήλωση Πολιτικής παρ. 3.4.6 (ι)) 
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ
ΚΟΙΝΟ ΣΥΝΟΡΟ:

• Η Αποθήκη πρέπει να απέχει τουλάχιστον 1,50m από την κύρια οικοδομή
• Το Μηχανοστάσιο / Λεβητοστάσιο [χώροι που έχουν φουγάρο] όπως και ψησταριά  πρέπει να 

απέχουν 1,80m.
• Υπόγειο μπορεί να εφάπτεται του κοινού συνόρου σε όλες τις επιτρεπόμενες χρήσεις.
• Αν το μηχανοστάσιο κολυμβητικής δεξαμενής, ή άλλος χώρος μηχανολογικών 

εγκαταστάσεων είναι υπόγειος  μπορεί επίσης  να εφάπτεται του κοινού συνόρου.
• Η Κολυμβητική Δεξαμενή πρέπει να απέχει τουλάχιστον 1,50m.
• Ελαφριά Κατασκευή, τύπου Πέργολα.
• Αρχιτεκτονικές Προεξοχές [μη βατές επεκτάσεις κλειστού ή ανοικτού χώρου] που δεν 

ξεπερνούν το 1,20m από κατακόρυφο κύριο τοίχο της Οικοδομής στο Τοπικό Σχέδιο και 
0,80m στη Δήλωση Πολιτικής



ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Υπόγειο: Στην Εντολή 1/2017 αναφέρεται ότι το υπόγειο μπορεί να εφάπτεται με τα σύνορα για τη δημιουργία 

υπόγειων χώρων με κύρια χρήση τη στάθμευση οχημάτων ή σε περίπτωση υπογείου που θα χρησιμοποιείται εν 

μέρει για τις εγκαταστάσεις κεντρικής θέρμανσης, κλιματισμού, ανελκυστήρα, κλιμακοστασίου και παρόμοιων 

βοηθητικών εγκαταστάσεων. Εξαιρούνται τα σύνορα δημόσιων οδών (Εντολή 1/2017, Παρ. 5.1.1.) Το ίδιο ισχύει 

και για τη Δήλωση Πολιτικής (Δήλωση Πολιτικής, Παρ. 3.10.4(ιβ))  

Αρχιτεκτονικές  προεξοχές: Στην Δήλωση Πολιτικής οι αρχιτεκτονικές προεξοχές μπορούν να προεξέχουν μέχρι 

και 0.80μ. από το κατακόρυφο κύριο τοίχο οικοδομής. (Δήλωση Πολιτικής 3.4.6 (ιγ).  
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΧΩΡΟΣ ΠΡΑΣΙΝΟΥ:

• Χώρος Στάθμευσης.
• Η Κολυμβητική Δεξαμενή μπορεί να απέχει μέχρι 1,50m, ελάχιστη απόσταση.
• Βοηθητικές Οικοδομές εξαιρουμένων μηχανοστασίων, ψησταριών κλπ
• Εξώστες σε απόσταση 1,50m στο Τοπικό Σχέδιο και 1,00m στη Δήλωση Πολιτικής
• Αρχιτεκτονικές Προεξοχές [μη βατές επεκτάσεις κλειστού ή ανοικτού χώρου] που δεν 

ξεπερνούν το 1,20m από κατακόρυφο κύριο τοίχο της Οικοδομής στο Τοπικό Σχέδιο και 
0,80m στη δήλωση Πολιτικής.

• Υπόγειο 



ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Χώρος στάθμευσης ή άλλη βοηθητική οικοδομή: Επιτρέπονται σε επαφή με δημόσιο χώρο πρασίνου και 

δημόσιο πεζόδρομο. (Εντολή 1/2017, Παρ. 5.10 – αναφέρεται στις βοηθητικές οικοδομές οι οποίες μπορούν να 

εφάπτονται το ορίου ή των ορίων του υπό ανάπτυξη τεμαχίου/οικοπέδου (με εξαίρεση το όριο με δημόσιο 

εγγεγραμμένο δρόμο). Επίσης στην Δήλωση Πολιτικής, παρ. 3.10.9 αναφέρεται ότι η Πολεοδομική Αρχή μπορεί να 

επιτρέψει την ανέγερση οικοδομών, εξαιρουμένων μηχανοστασίων, λεβητοστασίων, άλλου μηχανολογικού 

εξοπλισμού, καθώς και ψησταριών και φούρνων, οι οποίες θα εφάπτονται του ορίου ή των ορίων του υπό ανάπτυξη 

τεμαχίου/οικοπέδου περιλαμβανομένου του συνόρου με δημόσιο χώρο πρασίνου ή δημόσιο πεζόδρομο (μη 

περιλαμβανομένου του οδικού συνόρου) 

Κολυμβητική Δεξαμενή: Ιδιωτική κολυμβητική δεξαμενή μπορεί να εγκριθεί σε απόσταση μικρότερη των 3 

μέτρων και μέχρι 1.50μ (ελάχιστο όριο) από τα γειτονικά τεμάχια, πεζόδρομο ή δημόσιο χώρο πρασίνου με εξαίρεση 

το οδικό δίκτυο (περί Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών Διάταγμα- ΚΔΠ 309/2019) 

Εξώστες:  Στη Δήλωση Πολιτικής αναφέρεται ότι επιτρέπονται οι εξώστες ή το μέρος εξώστη, μέχρι πλάτος 1,00μ. 

από το κατακόρυφο μέρος της οικοδομής (Δήλωση Πολιτικής παρ. 3.5.2 (δ)) 

Αρχιτεκτονικές  προεξοχές: Στην Δήλωση Πολιτικής οι αρχιτεκτονικές προεξοχές μπορούν να προεξέχουν μέχρι 

και 0.80μ. από το κατακόρυφο κύριο τοίχο οικοδομής (Δήλωση Πολιτικής 3.4.6 (ιγ).  
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΠΕΖΟΔΡΟΜΟΣ:

• Η Κολυμβητική Δεξαμενή μπορεί να απέχει μέχρι 1,50m, ελάχιστη απόσταση
• Επιτρέπεται Χώρος Στάθμευσης εφόσον είναι Διαμπερής.
• Ελαφριά Κατασκευή, τύπου Πέργολα
• Εξώστες σε απόσταση 1,50m στο τοπικό Σχέδιο και 1,00m στη Δήλωση Πολιτικής [Μέτρηση 

από το κατακόρυφο όριο της Κύριας Οικοδομής]
• Αρχιτεκτονικές Προεξοχές [μη βατές επεκτάσεις κλειστού ή ανοικτού χώρου] που δεν 

ξεπερνούν το 1,20m από κατακόρυφο κύριο τοίχο της Οικοδομής στο Τοπικό Σχέδιο και 
0,80m στη Δήλωση Πολιτικής



ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

Εξώστες:  Στις περιοχές των Τοπικών Σχεδίων οι εξώστες μπορούν να προεξέχουν μεταξύ της κύριας οικοδομής και 

δημόσιου δρόμου, δημόσιου χώρου πρασίνου και δημόσιου πεζόδρομου μέχρι 1.50μ (Εντολή 1/17 παρ. 5.2) ενώ 

στη Δήλωση Πολιτικής επιτρέπονται οι εξώστες ή το μέρος εξώστη, μέχρι πλάτος 1,00μ. από το κατακόρυφο μέρος 

της οικοδομής (Δήλωση Πολιτικής παρ. 3.5.2 (δ)) 

Αρχιτεκτονικές προεξοχές: Στις περιοχές των Τοπικών Σχεδίων οι αρχιτεκτονικές προεξοχές μπορούν να 

προεξέχουν μέχρι και 1,20μ. από το κατακόρυφο (κύριο) μέρος της οικοδομής (Εντολή 1/2017, παρ. 5.4) ενώ στην 

Δήλωση Πολιτικής οι αρχιτεκτονικές προεξοχές μπορούν να προεξέχουν μέχρι και 0.80μ. από το κατακόρυφο μέρος 

της οικοδομής. (Δήλωση Πολιτικής 3.4.6 (ιγ).  

Κολυμβητική Δεξαμενή: Ιδιωτική κολυμβητική δεξαμενή μπορεί να εγκριθεί σε απόσταση μικρότερη των 3 

μέτρων και μέχρι 1.50μ (ελάχιστο όριο) από τα γειτονικά τεμάχια, πεζόδρομο ή δημόσιο χώρο πρασίνου με εξαίρεση 

το οδικό δίκτυο (περί Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών Διάταγμα- ΚΔΠ 309/2019) 
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

• Ελάχιστη απόσταση μεταξύ δύο οικοδομών είναι τα 6,00m
• Αν η απόσταση είναι μικρότερη των 6,00 m πρέπει να υπάρχει οργανική σύνδεση των 

οικοδομών
• Σύνδεση με Χώρο Στάθμευσης ή άλλη Βοηθητική Οικοδομή.
• Τυφλός Εφαπτόμενος Τοίχος

• Οι αποστάσεις μεταξύ των κύριων Οικοδομών επηρεάζουν τον Διαχωρισμό αν θα είναι 
κάθετος ή οριζόντιος
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ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ
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ΥΨΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΓΕΝΙΚΑ θα τηρείται το επιτρεπόμενο ύψος οικοδομής όπως αυτός καθορίζεται στα Παραρτήματα
των Τοπικών Σχεδίων, της Δήλωσης Πολιτικής και στις σχετικές Εντολές του Υπουργού 
Εσωτερικών

Σχετικός Σύνδεσμος :Εντολή 1/2017

ΦΥΣΙΚΟ ΣΥΝΕΧΟΜΕΝΟ ΕΔΑΦΟΣ

Ορισμός συνεχόμενο έδαφος: Συνεχόμενο έδαφος σε σχέση με τους εξωτερικούς τοίχους 
οικοδομής και τις ακάλυπτες βεράντες θεωρείται το τελικό επίπεδο του εδάφους που 
εφάπτεται με αυτά τα στοιχεία της οικοδομής, νοουμένου ότι αυτό δεν θα υπερβαίνει σε 
ύψος τα 0,60μ. από το αρχικό αντίστοιχο επίπεδο του φυσικού εδάφους και επίσης ότι η 
υπερύψωση αυτή γίνεται για σκοπούς τοπικής εξομάλυνσης του. (Παραρτήματα Τοπικών 
σχεδίων, Σελ.30)

https://www.poeem.org.cy/wp-content/uploads/2019/11/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97-1_2017.pdf
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ΥΨΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΦΥΣΙΚΟ ΣΥΝΕΧΟΜΕΝΟ ΕΔΑΦΟΣ
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ΥΨΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

ΓΕΝΙΚΑ

Καθορισμός ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΩΝ και ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΩΝ υψομέτρων Μελέτης.

Ελάχιστο καθαρό ύψος Κύριου Χώρου 2,60m
Οι Βοηθητικές Οικοδομές  που εφάπτονται των συνόρων έχουν μέγιστο ύψος 3,50m
Ύψος Περίφραξης σε Οδικό Σύνορο 1,20m
Ύψος περίφραξης σε Κοινό Σύνορο, Πεζόδρομο και Χώρο Πρασίνου μέχρι 2,10m
Ύψος Βεράντας εντός της ελάχιστης απόστασης των 3m μέχρι 1.20m
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ΥΨΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

• Το Υπόγειο πρέπει να έχει ύψος πάνω από το συνεχόμενο Φυσικό Έδαφος μέχρι 1,50m και 
κάτω από αυτό μεγαλύτερο από 1,20m
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ΥΨΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ
• Η Σοφίτα πρέπει να έχει μέγιστο ύψος 2,40m σε περιοχές Τοπικού Σχεδίου 
• Η Σοφίτα πρέπει να έχει μέσο ύψος 1,80m και μέγιστο 2,40m σε περιοχές Δήλωσης 

Πολιτικής
• Το ύψος του Υπόστεγου στο Τοπικό Σχέδιο 2,40m, και 2,00m στη Δήλωση Πολιτικής
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ΧΩΡΟΙ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

Καθορίζονται στην Εντολή 1/2016, Δήλωση Πολιτικής 2009 στο Παράρτημα Β- Πρότυπα για 
παροχή χώρων στάθμευσης 

Σχετικός Σύνδεσμος: Εντολή 1/2016

Οικιστικές Αναπτύξεις

• Απαιτείται 1 ΧΣ  ανά μονάδα μέχρι 150m2 και επιπλέον 1 ΧΣ σε μονάδες μεγαλύτερου 
μεγέθους

• Ελάχιστες Διαστάσεις ΧΣ 2,40mΧ4,80m στο Τοπικό Σχέδιο και 2,30mΧ4,60m στη Δήλωση 
Πολιτικής

• ΧΣ μπρος-πίσω μόνο σε περίπτωση Μονοκατοικίας ή Διπλοκατοικίας.
• Έξοδος Οχημάτων προς τα πίσω σε Δημόσιο δρόμο επιτρέπεται μέχρι Τετρακατοικία

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/137E8017DB4287F7C22586D9002E4E4B/$file/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97%201_2016%20%CE%A4%CE%A1%CE%9F%CE%A0%2013%CE%94%CE%95%CE%9A2016%20(%CE%A0%CF%81%CF%8C%CF%84%CF%85%CF%80%CE%B1%20%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%BF%CF%87%CE%AE%CF%82%20%CE%A7%CF%8E%CF%81%CF%89%CE%BD%20%CE%A3%CF%84%CE%B1%CE%B8%CE%BC%CE%B5%CF%85%CF%83%CE%B7%CF%82).pdf


ΣΧΟΛΙΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗΝ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ 

 

• Τα πρότυπα για τους χώρους στάθμευσης καθορίζονται στα Τοπικά Σχέδια στην Εντολή 1/2016 και στην 

Δήλωση Πολιτικής 2009 στο Παράρτημα Β- Πρότυπα για παροχή χώρων στάθμευσης σελ. 247 

  

• Στη Δήλωση Πολιτικής απαιτείται 1 χώρος στάθμευσης για κάθε μονάδα κατοικίας. (Δήλωση Πολιτικής, 

Παράρτημα Β, Παρ. 1(α) ) 

Οι ελάχιστες διαστάσεις είναι 2,30μ. x 2,60μ. (Δήλωση Πολιτικής, Παράρτημα Β, Παρ.24 (δ) 

  

• σε μονοκατοικίες μέχρι και τετρακατοικίες επιτρέπεται η έξοδος οχημάτων από τους χώρους στάθμευσης προς 

δημόσιο δρόμο με κίνηση προς τα πίσω (Εντολή 1/2016, Κεφ 23. (i)) και Δήλωση Πολιτικής 24 , ε (i) 

• Σε διπλοκατοικίες μέχρι τετρακατοικίες επιτρέπεται η τοποθέτηση μέχρι 2 οχημάτων κατά τρόπο που το ένα 

όχημα να μην διαθέτει ανεξάρτητη διακίνηση. (Εντολή 1/2016, Κεφ 23. (ii)) και Δήλωση Πολιτικής 24 , ε (ii)) 
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ΧΩΡΟΙ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

ΓΕΩΜΕΤΡΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ

• Ελάχιστες Διαστάσεις ΧΣ 2,40mΧ4,80m Τ.Σχ, ή 2,30mΧ4,60m Δ.Π
• Ελάχιστες Διαστάσεις ΧΣ ΑΜΕΑ 3,30mΧ5,00m

• Ελάχιστο Πλάτος Διαδρόμου Διακίνησης 2,75m

• Κλίση Ράμπας σε περίπτωση Υπόγειου ΧΣ  20% και αρχίζει  μετά την ελάχιστη απόσταση των 
3,00m
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ΧΩΡΟΙ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

ΑΚΤΙΝΕΣ ΣΤΡΟΦΗΣ

Σχετικός Σύνδεσμος: Εντολή 1/2016

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/137E8017DB4287F7C22586D9002E4E4B/$file/%CE%95%CE%9D%CE%A4%CE%9F%CE%9B%CE%97%201_2016%20%CE%A4%CE%A1%CE%9F%CE%A0%2013%CE%94%CE%95%CE%9A2016%20(%CE%A0%CF%81%CF%8C%CF%84%CF%85%CF%80%CE%B1%20%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%BF%CF%87%CE%AE%CF%82%20%CE%A7%CF%8E%CF%81%CF%89%CE%BD%20%CE%A3%CF%84%CE%B1%CE%B8%CE%BC%CE%B5%CF%85%CF%83%CE%B7%CF%82).pdf


Ηλεκτρονική υποβολή αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας, Ενότητα Α’   - Σεπτέμβριος 2022

Έλενα Παρούτη
Παύλος Χατζηπαυλής

Ευχαριστούμε,



ΓΕΝΙΚΟ  ΣΧΟΛΙΟ 

 

Η πιο πάνω παρουσίαση αποτελεί ενδεικτική αναφορά και περίληψη των πολεοδομικών κανονισμών και ετοιμάστηκε 

με πρωτοβουλία του ΕΤΕΚ για ενημέρωση των Αρχιτεκτόνων, στα πλαίσια της νέας πολιτικής αδειοδότησης. 

Σε καμία περίπτωση δεν αντικαθιστά  τη νομοθεσία  ή/και ό,τι άλλο κρίνεται απαραίτητο να ληφθεί υπόψη από τους 

μελετητές κατά την  υποβολή  αίτησης για χορήγηση Πολεοδομικής Άδειας. 

 

 

 


