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Διαδικτυακό Σεμινάριο «Υποβολή Αιτήσεων βάσει της  Νέας Πολιτικής Αδειοδότησης 
της Ανάπτυξης - Σημεία που χρήζουν προσοχής & Συναφή Θέματα»



Νέα Πολιτική Αδειοδότησης της Ανάπτυξης
(μέχρι δύο μονάδες κατοικίας σε εγγεγραμμένο ή υπό δημιουργία οικόπεδο)

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

Την 01.10.2020 έγινε το πρώτο αλλά καθοριστικής σημασίας βήμα για:

 Απλοποίηση και εκσυγχρονισμός διαδικασιών που διέπουν την 
αδειοδότηση αναπτύξεων 

 Ρύθμιση ηλεκτρονικής υποβολής αιτήσεων & Αξιοποίηση της 
Τεχνολογίας

 Ταχεία αδειοδότηση αναπτύξεων
- Καθορισμός χρονοδιαγραμμάτων για την εξέταση  αιτήσεων

 Υποχρεωτική Ασφάλιση Επαγγελματικής Ευθύνης Μελετητών 
(Αρχιτέκτονα και Πολιτικού Μηχανικού) – ταχεία αιτήσεων ώστε να δοθεί 
χρόνος για την εξέταση αιτήσεων μεγαλύτερης πολυπλοκότητας

 Προσκόμιση Βεβαίωσης εξόφλησης μελετητών με την αίτηση για 
άδεια οικοδομής



Ανασκόπηση Εφαρμογής της Νέας Πολιτικής Αδειοδότησης

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

 Συνεπώς, η πρώτη αξιολόγηση έχει θετικό πρόσημο,
εφόσον την 01.10.2021 έγινε μια σημαντική αρχή για τον
εκσυγχρονισμό του πλαισίου αδειοδότησης και
ελέγχου της ανάπτυξης

 Υπάρχουν ωστόσο περιθώρια βελτίωσης.

 Αξιοποίηση κέρδους χρόνου για την εξέταση αιτήσεων για
την αδειοδότηση αναπτύξεων μεγαλύτερης
πολυπλοκότητας



Ανασκόπηση Εφαρμογής της Νέας Πολιτικής Αδειοδότησης

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

Παρακολούθηση & Βελτίωση Εφαρμογής της ΝΠΑ:
• Παρεμβάσεις ΕΤΕΚ σε αρμόδιες αρχές όπου παρατηρήθηκε μη εφαρμογή των προνοιών

της ΝΠΑ
• Παρότρυνση Δήμων για άρση απαιτήσεων για επίσημα έγγραφα προς διευκόλυνση

των πολιτών και μελετητών

• Διοργάνωση Σεμιναρίων με μεγάλη συμμετοχή από τα μέλη του ΕΤΕΚ

• Δημοσιοποίηση ενημερωτικού υλικού στην ιστοσελίδα του ΕΤΕΚ.



Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

Ύπαρξη ανομοιομορφίας στην απόδοση της ερμηνείας και στην εφαρμογή προνοιών 
κανονιστικών εγγράφων (λ.χ. Εντολή 1/2017) από μελετητές και Λειτουργούς που εξετάζουν 
αιτήσεις

λ.χ.: Εμβαδόν του εσωτερικού κλιμακοστασίου των κατοικιών που υπολογίζεται στο δομήσιμο εμβαδόν της 
ανάπτυξης για σκοπούς υπολογισμού του Συντελεστή Δόμησης (Εντολή 1/2017)



Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

 Ανάγκη αποσαφήνισης ερμηνειών διάφορων προνοιών Πολεοδομικών Κανονισμών (λ.χ. Εντολής 1/2017) 

 & Ανάγκη Εκσυγχρονισμού του Οδηγού Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

 λ.χ.: Απαιτήσεις σε σχέση με ισόγειους καλυμμένους χώρους στάθμευσης σε

απόσταση εντός των 3.00μ από το οδικό σύνορο – ερμηνεία απαίτησης σε ότι

αφορά ο ισόγειος χώρος στάθμευσης να είναι διαμπερής

 λ.χ.: Επιτρεπόμενο ύψος περιτοιχίσματος στα σύνορα οικοπέδου με γειτονικές

ιδιοκτησίες

 λ.χ.: Ερμηνεία φυσικού εδάφους

 Ανάγκη αναθεώρησης προνοιών Πολεοδομικών Κανονισμών
λ.χ.: Επανεξέταση απαίτησης για οργανική σύνδεση των οικοδομών σε περίπτωση τήρησης απόστασης μικρότερης της καθορισμένης (< 6,00μ)
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Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & 
δυσκολίες που αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

 Ύπαρξη ανομοιομορφίας στις πρόνοιες που ισχύουν ανά περιοχή (Εντολή 1/2017 – Τοπικά
Σχέδια – Δήλωση Πολιτικής)

 Μήκος βοηθητικών οικοδομών (Ε2+Ε3) ≤ 35% μήκους κοινού συνόρου (Εντολή 1/2017, παρ. 5.10(δ)) – Διαφέρει στη Δήλωση 
Πολιτικής! (πιθανή πέργολα δεν υπολογίζεται στο άθροισμα του μήκους των βοηθητικών χώρων).

 Εξώστες επιτρέπονται σε απόσταση μέχρι 1,50 μ. από τα όρια δημόσιου δρόμου, δημόσιου πεζοδρόμου, δημόσιου 
ανοικτού χώρου και δημόσιου χώρου πρασίνου στα Τοπικά Σχέδια (Εντολή 1/2017, παρ. 5.2) - Διαφέρει στη Δήλωση Πολιτικής! 

 Προβολικά στέγαστρα εισόδου επιτρέπονται σε απόσταση μέχρι 1,20 μ. από τα οδικά σύνορα στα Τοπικά Σχέδια (Εντολή 
1/2017, παρ. 2.3) – Διαφέρει στη Δήλωση Πολιτικής!

 Ανάγκη εκσυγχρονισμού Κανονιστικών Εγγράφων για ομοιόμορφη προσέγγιση!
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Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες 
που αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

 Ύπαρξη ανομοιομορφίας στις πρόνοιες που ισχύουν ανά περιοχή (Εντολή 1/2017 – Τοπικά Σχέδια –
Δήλωση Πολιτικής)

Μήκος Επαφής Βοηθητικής Οικοδομής σε σύνορα οικοπέδου με γειτονικά τεμάχια

λ ≤ 35% Λ (Εντολή 1/2017, παρ. 5.10(δ))

όπου Λ= μήκος αντίστοιχου συνόρου

 Διαφέρει σε περιοχή Δήλωσης Πολιτικής!

Όμορες Ιδιοκτησίες

 Ανάγκη εκσυγχρονισμού Κανονιστικών Εγγράφων για ομοιόμορφη προσέγγιση!

λ ≤ 50% Λ (Εντολή 1/2017, παρ. 5.10(ε))
όπου Λ= μήκος συνόρου για όμορες ιδιοκτησίες

 Διαφέρει σε περιοχή Δήλωσης Πολιτικής!




Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 

αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

 Ύπαρξη ανομοιόμορφης προσέγγισης στα απαιτούμενα έγγραφα & ανάγκη απλοποίησης των
διαδικασιών:

π.χ.:

Εκσυγχρονισμένος Τίτλος Ιδιοκτησίας – Απαιτείται για αιτήσεις που εμπίπτουν σε περιοχές
όπου Αδειοδοτούσα Αρχή δεν είναι ο οικείος Έπαρχος (Δήμους και ΚΣ Αγίου Τύχωνα)




Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 

αντιμετωπίζουν οι μελετητές:
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 Ύπαρξη ανομοιόμορφης προσέγγισης στα απαιτούμενα έγγραφα &
ανάγκη απλοποίησης των διαδικασιών:

π.χ.:

 Πρόσφατο Κτηματικό Σχέδιο:

Απαιτείται για αιτήσεις που εμπίπτουν σε περιοχές όπου
Αδειοδοτούσα Αρχή δεν είναι ο οικείος Έπαρχος (Δήμους και ΚΣ
Αγίου Τύχωνα)



Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

π.χ.:

 Διαφορετικές απαιτήσεις σε ότι αφορά την Υπογραφή Σχεδίων

 Διαφορετικές απαιτήσεις σε ότι αφορά τον τρόπο παρουσιάσης εμβαδών κάθε μονάδας
κατοικίας σε περιπτώσεις αίτησης για οριζόντιο διαχωρισμό.

 Διαφορετικές απαιτήσεις σε σχέση με την υποβολή πλήρη σχεδιών της υφιστάμενης οικοδομής
σε περιπτώσεις αιτήσεων για προσθήκη μονάδας κατοικίας σε εγγεγραμμένο ή υπό δημιουργία
οικόπεδο.

 Απαιτούμενα έγγραφα στην περίπτωση Εταιρειών

 Επιπλέον λεπτομέρειες

 Ετοιμασία καταλόγου παραδοτέων για σκοπούς διαφάνειας.

Ύπαρξη ανομοιόμορφης προσέγγισης στα απαιτούμενα έγγραφα:



Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές:

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

Tρόπος υποβολής & διαχείρισης αιτήσεων:

Στις περιπτώσεις όπου αδειοδοτούσα αρχή είναι ο οικείος Έπαρχος (οικείος Επαρχιακός
Λειτουργός του Τμήματος Πολεοδομίας και Οικήσεως/ Επαρχιακές Διοικήσεις):

 Η αίτηση υποβάλλεται ηλεκτρονικά, μέσω του συστήματος ΙΠΠΟΔΑΜΟΣ.

Στις περιπτώσεις όπου αδειοδοτούσα αρχή δεν είναι ο οικείος Έπαρχος (Δήμοι, Κ.Σ.
Αγίου Τύχωνα):

 Μέχρι την 31/12/2021, η υποβολή αιτήσεων γίνεται σε έντυπη μορφή, μέχρι την
ολοκλήρωση των διευθετήσεων εξοπλισμού και σύνδεσης με την Κεντρική Αποθήκη
Πληροφορικών, καθώς και άλλων απαιτούμενων εκ μέρους των Δήμων ενεργειών.

 Από την 01/01/2022 η ηλεκτρονική υποβολή των αιτήσεων που εμπίπτουν στο νέο
πλαίσιο αδειοδότησης της ανάπτυξης θα καταστεί υποχρεωτική σε ΟΛΕΣ τις
αδειοδοτούσες Αρχές.

 Επιτακτική Ανάγκη να καταστεί άμεσα δυνατή η ηλεκτρονική υποβολή 

και ηλεκτρονική διαχείριση καθολικά και για όλες τις αναπτύξεις!



Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

Ύπαρξη ανομοιόμορφης προσέγγισης στον τρόπο υπολογισμού των Δικαιωμάτων για άδεια οικοδομής,
λόγω της πολυπλοκότητας της μεθοδολογίας υπολογισμού.

 Επιτακτική ανάγκη για απλοποίηση της μεθοδολογίας υπολογισμού των δικαιωμάτων για άδεια
οικοδομής



2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ

Άλλες δυσκολίες που αντιμετωπίζουν οι μελετητές…

 Δυσκολία στον εντοπισμό σχεδίων σε περίπτωση αίτησης για προσθήκη μονάδας κατοικίας 
σε οικόπεδο με υφιστάμενη μονάδα κατοικίας

Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές
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Άλλες δυσκολίες που αντιμετωπίζουν οι μελετητές…

 Δυσκολία σε ότι αφορά την επιβεβαίωση εκ μέρους των μελετητών κατά πόσο η ακίνητη ιδιοκτησία είναι
υποθηκευμένη (Απαίτηση υποβολής Δήλωσης του Ενυπόθηκου Δανειστή ότι δεν ενίσταται στην
αιτούμενη αίτηση).

 Δυσκολία επικοινωνίας με Λειτουργούς που εξετάζουν αιτήσεις για την επίλυση θεμάτων που
σχετίζονται με τις τις υποβληθείσες αιτήσεις.

Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές
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 Μη δυνατότητα υποβολής αίτησης για κάθετο διαχωρισμό σε περίπτωση αίτησης οικοδομής για δύο μονάδες κατοικίας

Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές
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Προκαταρτικές Διαβουλεύσεις...

Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές

 Ύπαρξη ανομοιόμορφης προσέγγισης σε ότι αφορά την απαίτηση
για λήψη προκαταρτικών απόψεων από τα διάφορα κρατικά
τμήματα/υπηρεσίες ανά περιοχή.

 Χρόνος εξασφάλισης προκαταρτικών απόψεων κρατικών
τμημάτων/υπηρεσιών όπου απαιτούνται.

 Ανάγκη απλοποίησης της διαδικασίας λήψης προκαταρτικών
διαβουλεύσεων με τις διάφορες αρμόδιες αρχές/κρατικά
τμήματα/υπηρεσίες.
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Άλλα συναφή ζητήματα...:

Ετοιμασία Αιτήσεων - Σημεία που διαφάνηκε πως χρήζουν βελτίωσης & δυσκολίες που 
αντιμετωπίζουν οι μελετητές

 Ανάγκη αποσαφήνισης ερμηνειών προνοιών Κανονισμών του περί
Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών Νόμου (λ.χ.: Κανονισμός
Προσβασιμότητας και Ασφάλειας στη Χρήση)

 Ανάγκη εκσυγχρονισμού Κανονισμών που διέπουν την αδειοδότηση οικοδομών και κατασκευών
γενικότερα (λ.χ. Κανονισμών που διέπουν την αδειοδότηση κολυμβητικών δεξαμενών)



Επόμενοι Στόχοι
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Επόμενοι Στόχοι

• Επέκταση του πεδίου εφαρμογής της Νέας Πολιτικής Αδειοδότησης 
και σε άλλες κατηγορίες οικοδομών σε εγγεγραμμένο ή υπό δημιουργία οικόπεδο:

• Κατοικίες (μέχρι τετρακατοικία)

• Μέχρι και δώδεκα κατοικιών σε οριζόντια διάταξη, οι οποίες διαθέτουν κύριες 
εισόδους/ εξόδους κατά μήκος του διαδρόμου

• Μέχρι και είκοσι οικιστικών διαμερισμάτων σε πολυκατοικία

• Εμπορικής/γραφειακής ανάπτυξης και μεικτής εμπορικής-γραφειακής-οικιστικής 
ανάτπυξης συνολικού ωφέλιμου εμβαδού μέχρι 1000τ.μ. σε συμβατικού μεγέθους 
οικόπεδο

2021 - ΕΤΟΣ ΔΙΑ ΒΙΟΥ ΜΑΘΗΣΗΣ



Επόμενοι Στόχοι

Εκσυγχρονισμός Οδηγού Ερμηνείας Πολεοδομικών Κανονισμών

Αναθεώρηση Προνοιών Κανονιστικών Εγγράφων 

(Καθολική Εφαρμογή των προνοιών της Εντολής 1/2017)

Έκδοση Οδηγού Υποβολής Αιτήσεων για Πολεοδομική Αδειοδότηση
με βάση την Εντολή 2/2020.

με στόχο την ύπαρξη ομοιόμορφης προσέγγισης σε ότι 
αφορά την απόδοση της ερμηνείας προνοιών Πολεοδομικών
Κανονισμών και συνεπώς στην ετοιμασία και εξέταση αιτήσεων.
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Επόμενοι Στόχοι

 Ρύθμιση/ Απλοποίηση διαδικασίας Διαβουλεύσεων με Αρμόδιες
Αρχές/Κρατικά Τμήματα/Υπηρεσίες ΜΟΝΟΝ ΗΛΕΚΡΟΝΙΚΑ

Aπλοποίηση Υπολογισμού Τελών για ΑΔΕΙΑ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ

Απλοποίηση Διαδικασιών - Άρση απαίτησης Δήμων για επίσημα έγγραφα
(εκσυγχρονισμένους τίτλους ιδιοκτησίας και επίσημα κτηματικά σχέδια
(τοπογραφικά))

 Άμεση Προώθηση της ηλεκτρονικής υποβολής αιτήσεων

 Ενθάρρυνση υπηρεσιών του κράτους για ηλεκτρονική διαχείριση των
υποβληθεισών αιτήσεων/διαβουλεύσων.

 Συνέχιση δράσεων εκπαίδευσης στο πλαίσιο της δια βίου μάθησης.
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«Για να γυρίσει ο ήλιος θέλει δουλειά πολλή» – Μίκης 
Θεοδωράκης

Σας ευχαριστώ για την προσοχή σας!


