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ΝΕΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΗΣ



ΤΙ ΠΡΟΝΟΕΙ ΤΟ ΝΕΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΗ 
ΕΝΤΟΛΗ ΥΠΟΥΡΓΟΥ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ και ΔΙΑΔΙΚΑΣΤΙΚΗ ΕΓΚΥΚΛΙΟΣ 

ΕΝΤΟΛΗ ΥΠΟΥΡΓΟΥ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ ΜΕ ΑΡ. 2/2020, ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΑΠΟ 01.10.2020

 ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΝΕΟΥ ΠΛΑΙΣΙΟΥ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΗΣ ΣΕ ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΑΦΟΡΟΥΝ 
ΜΕΧΡΙ ΔΥΟ (2) ΜΟΝΑΔΕΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ ΣΕ ΕΓΚΡΙΜΕΝΟ ΟΙΚΟΠΕΔΟ

 ΑΣΦΑΛΙΣΗ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ ΜΕΛΕΤΗΤΗ

 ΕΝΤΥΠΟ  ΑΙΤΗΣΗΣ – ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΔΗΛΩΣΗ ΜΕΛΕΤΗΤΗ*

 ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΑ  ΔΟΜΗΣΗΣ (ΣΕ ΦΥΛΛΟ Α3)

ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΑ
 ΑΙΤΗΣΗ ΣΕ ΕΝΤΥΠΗ ΜΟΡΦΗ → ΕΞΕΤΑΣΗ ΕΝΤΟΣ ΕΙΚΟΣΙ (20) ΗΜΕΡΩΝ
 ΑΙΤΗΣΗ ΣΕ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΜΟΡΦΗ (ΣΤΙΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΠΟ ΑΠΟ 

01.10.2020) → ΕΞΕΤΑΣΗ ΑΙΤΗΣΕΩΝ ΕΝΤΟΣ ΔΕΚΑ (10) ΗΜΕΡΩΝ 
 ΑΠΟ 01.01.2022 ΟΛΕΣ ΟΙ ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΘΑ ΥΠΟΒΑΛΛΟΝΤΑΙ ΜΟΝΟ 

ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΑ
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*ΠΩΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΕΙ ΤΟ ΕΝΤΥΠΟ ΑΙΤΗΣΗΣ –
ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΔΗΛΩΣΗ ΜΕΛΕΤΗΤΗ 

ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

 Για σκοπούς χρηστής διοίκησης, είναι απαραίτητη η τήρηση 
πρακτικού και αιτιολόγησης αποφάσεων. Στην κανονική διαδικασία 
εξέτασης πολεοδομικών αιτήσεων, όλα τα δεδομένα της 
προτεινόμενης ανάπτυξης, καθώς και η απόφαση μαζί με την 
αιτιολόγησή της καταγράφονται σε τυποποιημένο έντυπο μελέτης

 Στη διαδικασία Πολεοδομικής Βεβαιότητας, εκτός από την 
περιγραφή της προτεινόμενης ανάπτυξης, το έντυπο αίτησης 
αποτελεί αναπόσπαστο μέρος του απαραίτητου εντύπου μελέτης

 Ως εκ τούτου, τα στοιχεία που παρέχονται από τον μελετητή, αφού 
επαληθευτούν  συνοπτικά από την Πολεοδομική Αρχή, επιτρέπουν 
την ουσιαστική επίσπευση της όλης διαδικασίας, δεδομένου ότι 
δεν απαιτείται πλέον η διερεύνηση και επαλήθευση κάθε επί 
μέρους στοιχείου, με νομική ευθύνη του ίδιου του μελετητή
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΥΠΟΒΛΗΘΗΚΑΝ ΒΑΣΕΙ ΤΗΣ ΕΝΤΟΛΗΣ 2/20
ΣΕ ΠΑΓΚΥΠΡΙΑ ΚΛΙΜΑΚΑ

75%

25%

ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΥΠΟΒΛΗΘΗΚΑΝ

ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΑ (402)

ΔΙΑ ΧΕΙΡΟΣ (135)

ΣΥΝΟΛΟ: 537
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΥΠΟΒΛΗΘΗΚΑΝ ΒΑΣΕΙ ΤΗΣ ΕΝΤΟΛΗΣ 2/20
ΣΕ ΠΑΓΚΥΠΡΙΑ ΚΛΙΜΑΚΑ

88%

8%

3%

1%

ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΕΧΟΥΝ ΔΙΕΚΠΕΡΑΙΩΘΕΙ

ΧΟΡΗΓΗΘΕΙΣΕΣ ΑΙΤΗΣΕΙΣ 
(353)
ΑΠΟΡΡΙΦΘΕΙΣΕΣ 
ΑΙΤΗΣΕΙΣ (32)
ΑΠΟΣΥΡΘΕΙΣΕΣ ΑΙΤΗΣΕΙΣ 
(11)
ΑΛΛΗ ΑΠΑΙΤΗΣΗ 
ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑΣ (5)
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΥΠΟΒΛΗΘΗΚΑΝ ΒΑΣΕΙ ΤΗΣ ΕΝΤΟΛΗΣ 2/20
ΣΕ ΠΑΓΚΥΠΡΙΑ ΚΛΙΜΑΚΑ

43%

27%

18%

8%

4%

ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΥΠΟΒΛΗΘΗΚΑΝ ΑΝΑ ΕΠΑΡΧΙΑΚΟ

ΕΠΑΡΧΙΑΚΟ ΛΕΥΚΩΣΙΑΣ 
(231)
ΕΠΑΡΧΙΑΚΟ ΛΕΜΕΣΟΥ 
(145)
ΕΠΑΡΧΙΑΚΟ ΛΑΡΝΑΚΑΣ 
(98)
ΕΠΑΡΧΙΑΚΟ ΠΑΦΟΥ (43)

ΕΠΑΡΧΙΑΚΟ 
ΑΜΜΟΧΩΣΤΟΥ (20)
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΣΗΜΑΝΤΙΚΟΤΕΡΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΠΟΥ ΠΑΡΑΤΗΡΗΘΗΚΑΝ
ΤΟΥΣ ΠΡΩΤΟΥΣ ΜΗΝΕΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΗΣ ΝΕΑΣ ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑΣ

01.10.2020 – 31.12.2020

 Δεν γίνεται από τους μελετητές υπόδειξη του πραγματικού εμβαδού για τον 
υπολογισμό των δικαιωμάτων, πέρα από τους συντελεστές ανάπτυξης, όπως γίνεται 
αντίστοιχα στο Έντυπο ΕA1 (κανονική υποβολή). Θα πρέπει να διευκρινιστεί στους 
μελετητές ο τρόπος υπολογισμού των δικαιωμάτων – πέραν του εργαλείου του 
υπολογιστή δικαιωμάτων για τα διαφορετικά είδη ανάπτυξης, να ενημερωθούν για 
το ποια εμβαδά περιλαμβάνονται στον υπολογισμό και πως πρέπει να τα 
παρουσιάζουν για σκοπούς επαλήθευσης από τον λειτουργό παραλαβής. Αυτό είναι 
απαραίτητο για σκοπούς συντόμευσης της διαδικασίας και αποφυγής του 
χρονοβόρου και αντιπαραγωγικού ενδεχομένου επιστροφής δικαιωμάτων ή 
καθυστέρησης λόγω ανάγκης καταβολής επιπλέον δικαιωμάτων για να είναι δυνατή 
η χορήγηση, όπως απαιτείται από τους σχετικούς Κανονισμούς.
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΣΗΜΑΝΤΙΚΟΤΕΡΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΠΟΥ ΠΑΡΑΤΗΡΗΘΗΚΑΝ
ΤΟΥΣ ΠΡΩΤΟΥΣ ΜΗΝΕΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΗΣ ΝΕΑΣ ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑΣ

01.10.2020 – 31.12.2020

 Έχει διαπιστωθεί ότι πολλές αιτήσεις αφορούν υποθηκευμένα τεμάχια σε 
Τραπεζικά Ιδρύματα.  Η πληροφορία αυτή διοχετεύεται αυτόματα από την ΚΑΠ, 
ταυτόχρονα με την ηλεκτρονική εξασφάλιση των στοιχείων τίτλου ιδιοκτησίας.  Σε αυτές 
τις περιπτώσεις, πρέπει απαραίτητα να υποβάλλεται η συγκατάθεση του Τραπεζικού 
Ιδρύματος μαζί με την αίτηση. Σε διαφορετική περίπτωση, αν διαπιστωθεί στην εξέλιξη 
μελέτης της αίτησης ότι το τεμάχιο είναι ενυπόθηκο και δεν έχουν υποβληθεί οι 
απαραίτητες συγκαταθέσεις, η αίτηση θα απορρίπτεται με βάση τον Κανονισμό 3(2)(α) 
της ΚΔΠ 62/2016 (Αιτήσεις και Ιεραρχικές Προσφυγές).

 Σε περιπτώσεις αιτήσεων που αφορούν προσθήκες/ μετατροπές σε υφιστάμενη 
κατοικία διαπιστώθηκε σε πολλές περιπτώσεις ότι δεν προσκομίζονται τα σχέδια της 
Άδειας Οικοδομής.  Θα πρέπει να επισυνάπτονται υποχρεωτικά και τα σφραγισμένα 
σχέδια της Άδειας Οικοδομής,  αφού  σε περίπτωση ανάγκης εξασφάλισης των 
στοιχείων αυτών από την αρμόδια αρχή, το χρονοδιάγραμμα διεκπεραίωσης της 
αίτησης, δεν είναι δυνατό να δεσμεύει την Πολεοδομική Αρχή.
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΣΥΝΟΨΗ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΩΝ ΠΟΥ ΠΑΡΑΤΗΡΗΘΗΚΑΝ
ΤΟΥΣ ΠΡΩΤΟΥΣ ΜΗΝΕΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΗΣ ΝΕΑΣ ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑΣ

01.10.2020 – 31.12.2020

 Στις περιπτώσεις που απαιτείται διαβούλευση με άλλες υπηρεσίες (π.χ. ΤΑΥ) 
αυτό να γίνεται πριν την υποβολή της αίτησης και να υποβάλλεται ως συνημμένο. 
Σε διαφορετική περίπτωση, όπου η σχετική διαβούλευση θα γίνει από την 
Πολεοδομική Αρχή, το χρονοδιάγραμμα διεκπεραίωσης της αίτησης θα 
τροποποιείται αναλόγως.

 Να ενημερωθούν οι μελετητές για το που πρέπει να απευθύνονται σε 
περίπτωση  ερωτημάτων για τον τρόπο υποβολής/ απαιτούμενα έγγραφα/ 
δικαιολογητικά.  Έχει διαπιστωθεί σε ορισμένες περιπτώσεις ότι οι μελετητές 
δυσανασχετούν σε σχέση με τη λήψη καθοδήγησης από το ΕΤΕΚ.

 Σε περιπτώσεις υποβολής αιτήσεων σε συνιδιόκτητα τεμάχια, θα πρέπει 
εξαρχής να υπογράφεται η αίτηση από όλους τους συνιδιοκτήτες και οι υπογραφές 
να πιστοποιούνται από τον Μελετητή. Σε περίπτωση που κατά την εξέταση της 
αίτησης διαπιστωθεί ότι δεν έχουν προσκομιστεί οι υπογραφές των 
συνιδιοκτητών, η αίτηση θα απορρίπτεται.
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΣΗΜΑΝΤΙΚΟΤΕΡΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΠΟΥ ΠΑΡΑΤΗΡΗΘΗΚΑΝ
ΤΟΥΣ ΠΡΩΤΟΥΣ ΜΗΝΕΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΗΣ ΝΕΑΣ ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑΣ

01.10.2020 – 31.12.2020

 Για τη διευθέτηση των πιο πάνω προβλημάτων απαιτήθηκε:
 Επικοινωνία με μελετητές για διευθέτηση θεμάτων καταβολής δικαιωμάτων
 Επικοινωνία με μελετητές για προσκόμιση συγκαταθέσεων από Τραπεζικά 

Ιδρύματα για τις περιπτώσεις ενυπόθηκων τεμαχίων
 Επικοινωνία με μελετητές για προσκόμιση υπογραφών συνιδιοκτητών
 Επικοινωνία με μελετητές για προσκόμιση σχεδίων Αδειών Οικοδομής
 Επικοινωνία με μελετητές για διορθωμένα σχέδια εκεί που παρουσιάζονταν 

ελλείψεις ή τα σχέδια δεν πληρούσαν τις πρόνοιες της Εντολής 2/2020
 Διόρθωση σχεδίων ή και συντελεστών ανάπτυξης με κόκκινο μελάνι 

 Αποτέλεσμα, η μεγάλη επιβάρυνση του συστήματος, καθυστέρηση στη 
διεκπεραίωση των αιτήσεων, πρόσθετος φόρτος εργασίας κι επακόλουθη 
καθυστέρηση στη διεκπεραίωση αιτήσεων που υποβλήθηκαν με την κανονική 
διαδικασία, οι οποίες είναι, κατά κανόνα, πιο σύνθετες και απαιτητικές
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΗ ΤΟΥ ΝΕΟΥ ΠΛΑΙΣΙΟΥ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΗΣ
ΓΙΑ ΑΙΤΗΣΕΙΣ ΠΟΥ ΥΠΟΒΑΛΛΟΝΤΑΙ ΑΠΟ ΤΗΝ 01.01.2021

 Οι Πολεοδομικές Αρχές, κατά την τρίμηνη περίοδο έναρξης εφαρμογής του νέου 
πλαισίου αδειοδότησης, αντιλαμβανόμενες την ανάγκη για εξοικείωση των 
μελετητών και της απόκτησης σχετικής εμπειρίας, επέδειξαν ιδιαίτερη 
ελαστικότητα και κατανόηση σε περιπτώσεις  αιτήσεων που παρουσίαζαν 
διάφορα προβλήματα, όπως αυτά που αναφέρθηκαν πιο πάνω.

 Λόγω και του συνεχώς αυξανόμενου αριθμού των αιτήσεων της νέας 
διαδικασίας, σε συνδυασμό με την ανάγκη να μην παραμεληθούν ούτε οι πιο 
σύνθετες αιτήσεις που μελετούνται με την κανονική διαδικασία, καθώς και 
δεδομένης της δραματικής υποστελέχωσης των Πολεοδομικών Αρχών, θα 
πρέπει όλοι να συνεργαστούμε για την επιμελή εφαρμογή των προνοιών της 
Εντολής 2/20 και του διευκρινιστικού πλαισίου, με στόχο την αποτελεσματική 
και αποδοτική διευκόλυνση της ανάπτυξης – προς τον σκοπό αυτό, οι  
Πολεοδομικές Αρχές θα είναι ιδιαίτερα συνεπείς στην τήρηση του πλαισίου
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΟΔΗΓΙΕΣ ΚΑΙ ΔΙΕΥΚΡΙΝΙΣΕΙΣ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΝΕΑ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΗΣ 
ΚΑΙ ΤΗΝ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΥΠΟΒΟΛΗ ΑΝΑΚΟΙΝΩΘΗΚΑΝ ΣΤΙΣ 21.12.2020 

ΣΥΝΕΡΓΑΣΙΑ ΕΤΕΚ/ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ - ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ

ΟΔΗΓΙΕΣ ΚΑΙ ΔΙΕΥΚΡΙΝΙΣΕΙΣ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΝΕΑ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΗΣ 
ΚΑΙ ΤΗΝ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΥΠΟΒΟΛΗ ΑΝΑΚΟΙΝΩΘΗΚΑΝ ΣΤΙΣ 21.12.2020 

ΣΥΝΕΡΓΑΣΙΑ ΕΤΕΚ/ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΗΣΕΩΣ
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Περισσότερες Πληροφορίες:
www.moi.gov.cy/tph

Ευχαριστώ!


